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PLANUNGSPROZESS | Methodik
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Bestandsaufnahme =|[|= Analyse <>|:< T+ Ziele
+ Stadfebau + Ortsbild o «  Defizite + Konflikte « Definition von
* Grun & FreirGume +  Qualitéten + Potenzicle Handlungsfeldern und Ziele
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V Raumliche Darstellung in S AAAus[:uhrl!‘lcherk tal §§ Abschlussbericht +
Entwicklungskonzept == abnahmenkatalog i Sanierungsgebiet
. ~~ |l « MaBnahmenkatalog mit Kosten-
* Craphische Darstellung der und FinanzierungsUbersicht + Festlegen einer Fldchenkulisse
Entwicklungsplanung « Angabe von Prioritét und als Sanierungsgebiet inkl.
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PLANUNGSPROZESS | Methodik
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PLANUNGSPROZESS | Methodik
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PLANUNGSPROZESS | Aktueller Projekistand

3 Steuerkreissitzungen
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PLANUNGSPROZESS | Aktueller Projekistand

2 Burgerbeteiligungen

Stadt
=" Bobingen

BOBINGEN

Meine Stadt.Unsere Zukunft.

156K

Die Stadt Bobingen entwickelt sich weiter!

Bobingen soll als attraktiver Wohn- und Versorgungs-
standort gestérkt werden. Die Weiterentwicklung der
Stadtmitte, die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, die
Starkung der Gastronornie und des Einzelhandels sowie
der Ausbau der Barrierefreiheit sind zentrale Ziele im Rah-
men des ISEK's

Es soll ein zukunfisfahiges Stadtentwickiungskonzept er-

§  arbeitet werden, mit dem Ziel einer spurbaren Qualitits-
steigerung fr das Leben in Bobingen.

Thre Meinung zahlt!
Was gefallt Tnnen gut? Was fehit Thnen?
Welche Ideen haben Sie fir die Zukunft?
Vom 27.09. bis zum 18.10.2022
haben Sie die Méglichkeit,
sich online zu beteiligen.

Nutzen Sie die Gelegenheit, machen Sie mit!

Scany

o B
= o g
htps:flwww jetzt-mitmachen de/bobingen E’;Lw

Eine ausfuhrliche
Dokumentation aller
Beitrage ist online
abrufbar
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PLANUNGSPROZESS | Aktueller Projektstand

2 Burgerbeteiligungen

Verteilung der Ideen und Kommentare

Gesundheit, Bildung und Soziales ]
EZH und einzelhandisnahe
Dienstleistungen F
Entlang der Singold ]
Erweiterte Innenstadt #
Siedlungsentwicklung und
Stadtquartiere —
0 5 10 15
mGesamt mAnzahlldeen ®wAnzahl Kommentare

20

Top 10 MaBnahmen

1. Erweiterung des Angebots um attraktive
Abendgastronomie

2. Prifung moglicher Neubauvarianten des Bobinger
Hallenbades in Modulbauweise

3. Neuvordnung und Gestaltung des Bahnhofsgeléndes

4, Erweiterung des Sortiments- bzw. Branchenvielfalt in der
Innenstadt

5. Erhalt und Ausbau des Bobinger Freibads

é. Sanierung des Bahnhofgebdudes

7. Erhalt bestehender Familienangebote wie insbesondere
dem Freibad

8. Erhalt und Ausbau des Singoldparks

9. Schaffung eines attraktiven und sicheren FuB- und
Radwegenetzes inkl. Bewerbung des bestehenden Netzes

10. Daverhafte, standortgerechte Begrinung mit
klimaangepassten StraBenbdumen
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PLANUNGSPROZESS | Aktueller Projekistand

Klausurtagung
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PLANUNGSPROZESS | Aktueller Projektstand
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RAHMENPLANUNGEN | BETRACHTUNGSEBENEN

®¥'Landgasthof Grun

~
<5

ISEK - Be’rroch’rungSroum mit

- klarem FOKUS auf das Stadtgebiet Bobingen

- kursorische Betrachtung der Ortsteile Uber Steckbriefe
und im Rahmen der Bevdlkerungsprognosen

VU - Festlegung eines neuen Betrachtungsraum |
Innenstadt — vertiefende Untersuchungen; ggf.
Rechtliche Grundlage f. Sanierungsgebiet

RP - Detailuntersuchung fur

stddtebauliche Rahmenplanung (RP) | ,
- Bahnhofsumfeld, Rathausumfeld mit Kirchplatz und BahnhofstraBe
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RAHMENPLANUNGEN | BahnhofstraB3e

Zeithorizont 15 Jahre = 30 Jahre
Stand: Beschluss vom 10.10.23

B

Bavkdmer Neubau
maBgebender Grinstraifen, privat
Housnummer

Fursticksnummer
Fuesticisgrenze

Boumn Bestond

Boum Neupfanzung
Stadtebauliche Roumkante
Erdgeschossnut g

gt
7 gewerbich / sosal

Erdgeschossnutzung maghch
gewerbich / sosal
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/' dasltgale-
RAHMENPLANUNGEN | Rathausumfeld A, A&“%

Berucksichtigung bestehender Konzeptideen: " J‘/M/ /@ N &‘”@y
stddtebaulicher Wettbewerb Anfang 1990er 9
Jahre

Bebauungsplan Nr. 48 ,,Zentrum”
Skizzen Stadtverwaltung

Vorhaben Neubau Arztehaus sUdlicher
Rathausplatz

Vorhaben Neubau BahnhofstraBe 11
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RAHMENPLANUNGEN ' Rathausumfeld

By
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RAHMENPLANUNGEN | Bahnhofsumfeld

] ——
OSTANSICHT SCHLAGERMUSEVM BARNNOF AUGSBY G

ANSicHT BOBINKEN  l2uM: - geag

STANDORT
GASWERK

BerUcksichtigung bestehender Konzeptideen:

Leitprojekt im Zuge des EFRE-Programms (2014)
inklusive Konzeptvorschldgen

Konzepte Eger&Partner (2004) u. Konzept
Agentur Bahnstadt (2008)

Machbarkeitsstudie Hermann-Hesse-Strale
(2020)

Bebauungspldne Nr. 15a u. Nr. 74 (ostlich der
Bahnlinie)

Zusammenarbeit mit brenner plan im Zuge der
Erstellung des NahmobilitGtskonzeptes
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RAHMENPLANUNGEN | Bahnhofsumfeld

Variante 01

18
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RAHMENPLANUNGEN | Bahnhofsumfeld

Variante 02

19
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RAHMENPLANUNGEN | Bahnhofsumfeld

£

Bahnhofs-
gebdude

Bahnhofsplatz
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Systemschnitt Bahnhof/UnterfUhrung
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RAHMENPLANUNGEN | Kirchplatz

BerUcksichtigung bestehender Konzeptideen:
Erste Ideenskizzen im Zuge der VU 2001

Konzeptvorschldge Architekturburo Stefan
Quarg (2005)

Skizzen Stadtverwaltung

Zusammenarbeit mit brenner plan im Zuge der
Erstellung des NahmobilitGtskonzeptes
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RAHMENPLANUNGEN | Kirc;hél

Variante 1.1
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P & Stpi.
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RAHMENPLANUNGEN | Kirchplatz |

Variante 1.2
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Variante 02
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ENTWICKLUNGSKONZEPT | Gesamtstadt

Bewahrung und Starkung Erhalt und Ausbau der guten Ausbauund Verbessarun
O ger Anbindung der ‘ infrastrukturellen Versorgung —  Kimaangepasster -

Naherholungsrume Wald Erhalt einer gréBeren Siedlungsrdume
Nutzungsvielfalt

O bedarfsgerechter Ausbau

» Bewahrung und Stérkung
® der Anbindung des

Sngoldpares der Nutzungsvielfalt
B e Dol unaAusoou des Ausbau der touristischen
Wander- und {. 3 :
-~ Nutzungsfunktion
Radwegenetzes
bedarfsorientierte
il Erhalt und - : z
} Weiterentwicklung der { -.-' g::::r;r;t;nqcnli%nn‘gebestehender
Naherholungsfunktion o
entlang Gewdsser ~ langfristige

BRalnd e EHE SRS { _} Gewerbeentwickiungsfiachen
gem. FNP

’ Anpassung von Spiel- und
Freizeitfldchen

{ )} Flachen fUr bedarfsorientierte
Weiterentwicklung des
Wohnraumangebots

(— } Fléchen fUr langfristige
=  Wohnbauentwicklung gem. FNP

+ Erhalt des Krankenhausstandortes

Fldchen fUr die kontinuierliche 2D -~ A o
Weiterentwicklung von regenerativen .
Energieflachen und -angeboten:

y, e ! > 2 // /e
EB Biomasse (s 4 - i
4 : .- ’ &z 4 ‘

{% groBflachige Solaranlagen """"""

EB Wasserkraft
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MASSNAHMENKATALOG | HANDLUNGSFELDER

Siedlungs-

entwicklung Erweiterte
und Innenstadt
Stadtquartiere
Entlang der
Verkehr und Singold -
Natur,

Naherholung

und Sport

Finzelhande

‘ Mobilitat
Wirtschaft und

Gewerbe

einzelhandels-
nahe
Dienstleistungen

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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MASSNAHMENKATALOG | UBERBLICK

und Stadtquartiere

Siedlungsentwicklung

Erweiterte
Innenstadt

: Konkrete MaBnahmen zu

| jedem Ziel.
|

Wirtschaft und
Gewerbe

PR

|

| Die MaBnhnahmen werden
| mit Priorisierung,

| Zeithorizont sowie ihren

| Fordermoglichkeiten (und
| Kosten) in einer Tabelle

| erldutert.
|

M1|| M2 || M3

M4

- -
’
4
/
4
4

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

! » Ubergeordnete, abstrakte
Lielsetzungen fUr die
Gemeindeentwicklung

mehrere Ziele pro
Handlungsfeld

fUr ein schlUssiges
Gesamtkonzept ist
maBgeblich, dass die
MaBnahmen einem Ziel
zugeordnet werden
kdnnen.
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MASSNAHMENKATALOG

6 Handlungsfelder

24 7iele

82 MaBBnahmen
z.T mit UntermaBnahmen

Uberblick

Neuanlage von Platzflachen und Verbesserung der Gestaltung und
Aufenthaltsqualitat vorhandener Platzflachen unter BerUcksichtigung
des Erhalts sowie der Neupflanzung von Baumen und Férderung der
Begrinung
Unter BerUcksichtigung von:

e Barrierefreiheit

e Beleuchtung und Méblierung

¢ Integration von Spiel- oder Aufenthaltsmdglichkeiten

e Begrinung und Bepflanzung sowie Ausbau der &kologischen
Vielfalt

e Foérderung der blauen und grinen Infrastruktur und weiterer
MaBnahmen zur Klimaanpassung

a)

Gestaltung und Sanierung einer Quartiersmitte fir das Wohngebiet
Bobingen Nord entlang der SchwabenstraBe und SudetenstraBe in
AnknUpfung an den vorhandenen Kindergarten und Spielplatz u.a.
durch.:

7 Pkt.

mittel-
fristig

ca.2,7 Mio. €
(7000 m?x 200 €)

+ 20% Teverungs-
rate + 16% Pla-
nungskosten + 5%

Stadtebaufs.
Kommune

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

32



Umsetzungssirategie  MaBnahmenpakete

Diskussionsrunde
Klausurtagung am 02.03.24 /

Sudliches Rathausumfeld

Bahnhof und Bahnhofsumfeld

Belebung der HochstraBBe

Wohnen/Flachensparende
Siedlungsentwicklung

Weiterentwicklung
bestehender
Gewerbestandorte

Entwicklung Lindauer StraBe
inklusive Kirchplatz

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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Umsetzungssirategie | PRIORISIERTE MASSNAHMEN

Priorisierung
MaBnahmenpaket ,,Sudli

Nr.

Bezeichnung

c“es Ea"icusumlela

Gestaltung und Weiterentwicklung der FiGchen stdlich des Rathauses

neuen Bebauungsplénen

.
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

A

| i
a) 22.] - ' MaBnahme, bei der !
a) 22.1q) Errichtung eines Arztehauses : kei direkt :
a) 2.2.1b) Realisierung einer Klimaoase (Stadtgarten) | .elne Irekie |
MaBnahmenpaket ,,Bahnhof und Bahnhofsumfeld* ,/’ Einflussnahme der Stadt :
b) 211 Neugestaltung des Bahnhofsumfeldes westlich der Bahngleise 7 . mog lich ist. I
b) 2.1.1q) Erwerb des Bahnhofsgebdudes inklusive erforderlicher Grundstiicksflachen Pl }
b) 2.1.1b) Sanierung und Intensivierung der Nutzung des Bahnhofgebdudes
b) 2.1.1¢) Neuordnung und Gestaltung des Bahnhofgelé@ndes (inklusive Barrierefreineit etc.) [ e e e
b) 2.1.2b) :JJ;goe::g;::\i :ner PestalozzistraBe als zentrale Achse fUr Radfahrerinnen und : MaBnahm e, w elche :
: |
b) 2.1.2¢) Readlisierung einer direkten Verbindung ins Gewerbegebiet im Zuge der : d urc h d e |
barrierefreien Ausgestaltung des Bahnhofes I Stadtebaufdrderun g |
MaBnahmenpaket , Belebung der HochstraBe* } fordert wird qd :
c) 5.1.31) Etablierung von wiederkehrenden Events Vs getordert wira un |
<) 5.1.3h) UnterstUtzung/Beratung von Einzelhandel und einzelhandelsnahen /l innerhalb des neuven §SG :
Dienstleistungen (insbesondere UnterstUtzung bei Nachfolgeregelung) ,’ ,,! ZU verorten ist. |
aBnahmenpaket ,Wohnen/Flachensparende ungsentwicklung <
d) 1.3.1 Einsatz eines Kimmerers/ FlGchensparmanagers 4
d) 13.24) EinfOUhrung einer GlS-integrierten Flichenmanagementdatenbank (FMD)
d) 13.2b) Erlass von Vorkaufsrechissatzungen in stadtebaulich relevanten Bereichen
d) 13.2¢) Sicherung von Grundsticken und Immobilien durch die Stadt durch
Inanspruchnahme des Vorkaufsrechts
d) 1.3.3q) Konzeptentwicklung zur ortsbildvertréglichen Nachverdichtung bestehender
Wohngebiete und in Vorbereitung auf mégliche Generationswechsel.
d) 1.3.3.b) Anpassung der Bauleitplanung in idenfifizierten Bestandsgebieten mit
Nachverdichtungspotenzial durch die Neuaufstelung oder Anderung von
Bebauungspldnen
d) 1.4.1q) Erweiterung des Angebots an leistbaren Wohnraum im Zuge der Aufstellung von

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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Umsetzungssirategie | PRIORISIERTE MASSNAHMEN

MaBnahmenpaket ,Weiterentwicklung bestehender Gewerbestandorte*

Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen; Nachverdichtung bestehender

et el Standorte, Nutzung von Brachfldchen bzw. ungenutzten sowie untergenutzten
Fldchen insbesondere auf Grundlage der erhobenen Fldchendaten aus M.1.3.2
a)

e) 432 Funktionale Neuordnung des Gewerbegebiets-Ost:
Vorhalten des Gebiets fUr primérgewerbliche Nutzungen
Durchmischung mit groBfléchigen Handelsbetrieben verhindern

e) 433 Beratung und Untersttzung fUr Gewerbetreibende durch  die
Wirtschaftsférderung zur nachhaltigen Gestaltung von Gewerbestandorten

e) 43.4 Aktives Anwerben von Betreiber*innen/Investor*innen zur Schaffung von
Angeboten neuer Arbeitsformen (z.B. Coworking-Spaces u. GrUnderzentren nahe
dem Bahnhof)

e) 435 FortfUhrung der Gesprdche mit der DB zur Verortung eines Bahnhalies im

nordlichen Bereich des Gewerbegebiets-Ost zur Verbesserung der Uberorilichen
Erreichbarkeit Bobingens / des Gewerbegebiets

MaBnahmenpaket ,,Eniwicklung Lindauer StraBe inklusive K-irchpluiz"

f)

22541

Neuordnung und Gestaltung der Lindauer StraBe

f)

223

Umbau und Neuordnung des Kirchplatzes

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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SANIERUNGSGEBIET  Stadtebauforderung vs. Sanierungsgebiet

Stadtebau
-forderung

ISEK —

Festlegung Sanierungsgebiet
als Voraussetzung

ermoglicht die Forderung von
MaBnahmen aus dem ISEK

liefert Inhalte
(Grundlagen und
Ziele) fur die VU

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

Die

VU pruft die Voraussetzungen fUr die

Einleitung eines Sanierungsverfahrens:

Vorhandensein stadtebaulicher Missstande

Notwendigkeit des Einsatzes des
besonderen Staddtebaurechts

Offentliches Interesse
Durchfuhrbarkeit

VU soll:

eine Abgrenzung des Sanierungsgebietes
ermdglichen

Ziele fur die Sanierung definieren

Beurteilungsunterlagen fir die
Notwendigkeit der Sanierung erarbeiten

Beurteilungsunterlagen fUr soziale,
strukturelle und stadtebauliche Verhaltnisse
liefern

Eventuelle negative Auswirkungen der
Sanierung prufen
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SANIERUNGSGEBIET | Sanierungsgebiete in Bobingen - —

Seit 2003 StadtsanierungsmaBnahmen mit
UnterstUtzung durch die Stadtebauforderung
u.a. Sanierung der HochstralBe

Rechtliche Grundlage sind die vier
bestehenden Sanierungsgebiete

Laufzeit bis 12.2024 verlangert

Notwendigkeit einer anschlieBenden Forder-
und Rechtsgrundlage fUr weitere Sanierungen

Sanierungsbedarf in Teilen nach wie vor
gegeben
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SANIERUNGSGEBIET| Sanierungsgebiete in Bobingen - | 288 c [
Kritischer Aspekt: —] —— : .
. . . o "::'-‘::_l—:f'ﬁ R ' U 29
Vier der Gebiefe sind vollumfangliche Sanierungsgebiete | =55 7 C kg8 , 08
§ 142(4) BauGB - Anwendung des 3. Abschnitts zu ;;‘L—T%j'- =X A ey
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (Ausgleichs—,_’::ﬂ‘ SEANT 2 " 7 ko SRS
und Entschddigungsleistungen, Umlegung) s i S LR IET | |
Abrechnung der Sanierungsgebiete mit den T s “" ) N ST ;‘%
EigentUmer*innen notwendig | s B /29 e 1>
= = J- a
Verzicht auf Abrechnung SG Bahnhof und Stadteingang — 2 = S CHAE
Sud + Nord evil. mdglich &€ n— £
spatmoglichster Zeitpunkt der Abrechnung 2027 %/ ’, : g;l:i
Empfehlung: Alte Sanierungsgebiete jetzt im Zuge der 8 ',_Cgﬁ 29 =
geplanten Satzung des neuen Sanierungsgebietes N — e A TR o
aufheben + sofern erford. abrechnen ;{:-f ~-¢?’ ORI e : :
Beauftragung eines Fachgutachtens als 4 A7 ;.a A =
Argumentationsgrundlage fur Verzicht auf Abrechnung & w8 S\, O P
notwendig bzw. Beauftragung zur Ermittlung der A ' T: v S R L2y
sanierungsbedingten Wertsteigerungen ;E§_~:':~ 3 A [ —
Erste Abstimmungen mit RvS und “die Stéddtebau* ;_:_'; :4‘-“&-?"" . S \x;j\ | ”“'\_‘_
stattgefunden aber bislang keine Entscheidung zu N =g o E;
Vorgehen Q/ e 0 LN/ — *ﬁ%;_ '
4 o
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(bestehende) Sanierungsgebiete

Umgriff Vorbereitende
Untersuchungen 2022

neues Sanierungsgebiet
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SANIERUNGSGEBIET | Verfahren

| VORGEHEN
v Einleitungsbeschluss zur DurchfUhrung der Vorbereitenden Untersuchungen
und Bekanntmachung §§ 141 / 138 BauGB

|
|
|
|
|
|
: v Erarbeitung der vorbereitenden Untersuchungen/ISEK

: inkl. Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen

| inkl. MaBnahmen-, Kosten-, und Finanzierungsubersicht

: inkl. Vorschlag zu Abgrenzung Sanierungsgebiet, Sanierungsatzung und Begrundung
| Moglichkeit zur ZurUckstellung von Baugesuchen wdhrend der VU §§ 137 /138 /
| 139(1) /141 BauGB
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

- Beteiligung der Trager offentlicher Belange und Abwdgung der Stellungnahmen
§§ 139 (2) / 4(2) BauGB

« Beschluss Uber das Sanierungsgebiet inkl. Sanierungssatzung und integriertes
MaBnahmenkonzept (vereinfachtes Verfahren) §§ 142 BauGB

 Bekanntmachung der Sanierungssatzung §§ 143 BauGB

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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AUSBLICK & WEITERES VORGEHEN | Pr

|
|
Zeit Abstimmungs- }
prozess }
21.06.22 [ Auftakttermin | |
27.09.22 [ Stadtrat |
09.1122 [ 1.Steverkreis |
240423 | 2.Steverkreis |
27.06.23 | stadtrat ]
251023 |  3.Steverkrels |
02.03.24 [ Klausurtagung ]
24.09.24 Stadtrat
11/ 24 C" Stadtrat

—— e o

Pllcmungsprozelss

ISEK | Entwurf |

Sektorale Bestandsaufnahme
inkl. Ortsbesichtigung und i
Sichtung vorhandener i
Unterlagen E

r—

Querschnitts-

bezogene Analys Detail- .
planung |
Vor- :
Handlungsfelder entwurf
+ Ziele
Detail-
planung
Entwicklungs-
konzept Entwurf
MaBnahmenkat. .
it Prioritést Teil-
mi P.I’IOI’I 'o en + konzepte
Leithorizont
Abschlussbericht

Verfahren zur Satzung eines

ojektablauf

|
|
|
{ prozess
———————————————————————————— 1'

Evaluierung VU + !

Sanierungsgebiet |

Abgrenzung VU- Online -
Umgriff .- & ’ CrowdMapping

Beteiligungs-

Analyse staddtebaul.
Misssténde

Sanierungsziele

Sanierungsgebiet

Kosten- + Finan-
zierungsubersicht

e

Begrindung

Online-Beteiligung

|

Laufende Offentlichkeitsarbeit Uber Homepage + Presse

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

Sanierungsgebiets




Wir bedanken uns fur die konstruktive Zusammenarbeit!



