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Prdaambel

A SATZUNG

1 Praambel

Nach §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern (GO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils gliltigen Fassung (s.
Rechtsgrundlagen), hat der Stadtrat der Stadt Bobingen die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 58
»Gewerbegebiet zwischen der Lindauer StralRe und der Max-Fischer-StraRe” in 6ffentlicher Sitzung
am__. . alsSatzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wird gemalR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB in einem beschleunigten Verfahren aufge-
stellt. Von der Umweltprifung gemald § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Weiterhin wird von der An-
gabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind so-
wie von der zusammenfasssenden Erklarung nach § 10 Abs.4 BauGB abgesehen. Ferner wird gemaR
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die frithzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und

§ 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58 ,,Gewerbegebiet zwi-
schen der Lindauer Stralle und der Max-Fischer-Stralle” ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil. Er
umfasst die Grundstiicke mit den Fl.-Nr.: 376/0 sowie FI.Nrn.: 375/2 und 376/3 (jeweils Teilbereiche),
Gemarkung Bobingen, bei einer GréRe von ca. 9.625 m?.

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung ist der Bebauungsplan (mit Griinordnung) mit dem zeichnerischen und textli-
chen Teilvom .

Beigefiigt ist die Begriindung mit Stand vom __.__

Die Inhalte des bis dato rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griin-
ordnungsplan Nr. 58 ,,Gewerbegebiet zwischen der Lindauer StraRe und der Max-Fischer-StraRe”
(Fassung vom 30.07.2002, bekanntgemacht am 14.08.2002), werden im Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 58 ,Gewerbegebiet zwischen der Lindauer StraRe und der Max-Fischer-Stral3e”
vollstandig ersetzt.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geén-
dert worden ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) gedndert worden ist.

www.lars-consult.de Seite 4 von 36
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Prdaambel

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025
(GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3
des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699) gedndert worden ist.

- Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.
796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025
(GVBI. S. 637) gedndert worden ist.

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-
1-U), das zuletzt durch § 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) gedndert worden
ist.

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,,Gewerbegebiet zwischen
der Lindauer StralRe und der Max-Fischer-StraRe” bestehend aus dem Textteil (Seite 1 bis 36), und
der Zeichnung in der Fassungvom __. . dem Stadtratsbeschlussvom __. . zu Grunde lag
und diesem entspricht.

Stadt Bobingen, den

1. Burgermeister Klaus Forster

In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Gewerbegebiet zwischen der Lindauer StraRe und der
Max-Fischer-StraRe“ der Stadt Bobingen tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung vom .
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Bobingen, den

1. Biirgermeister Klaus Forster
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

2 Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Hinweis:

Die Anderungen beschrinken sich auf das das hinzukommende Baufeld im Norden des Grundstiickes
(s. Planzeichnung) sowie auf aktualisierte Immissionsschutz-Festsetzungen, Regelungen zur Griinord-
nung und Bauvorschriften zur Dacheindeckung, Werbeanlagen und Stellpldtzen im Textteil.

Zur besseren Lesbarkeit werden alle Festsetzungen und Bauvorschriften aus dem bis dato rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan, die weiterhin gelten, in die Satzung aufgenommen. Geédnderte bzw. er-
ganzte Festsetzungen sind gelb markiert.

Abgrenzung Geltungsbereich
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 58 ,Gewerbegebiet zwischen der Lindauer StraRe und der
Max-Fischer-Straflse”

(s. Planzeichnung)

2.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE)

GE
gem. § 8 BauNVO

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur Erzeu-
gung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie
oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe,

- Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude
- Tankstellen

- Anlagen fir sportliche Zwecke
Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Anlagen fiir kirchliche, kulturell, soziale und gesundheitliche
Zwecke

Die Nutzung gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten)
sind nicht zulassig.

Ausnahmen gemaR S 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind nur dann zulassig,
wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass die Schutzwiirdig-
keit der Wohnungen zu keinen Einschrankungen der zulassigen Immis-
sionen von benachbarten oder zukiinftig méglichen hinzukommenden
Gewerbebetrieben fihrt.
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consult

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

2.2 ManR der baulichen Nutzung

GRZ 0,80

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
gem. § 19 Abs. 1 BauNVO

hier: 0,80
(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

Hohenbezugspunkt
gem. § 18 Abs. 1 BauNVO

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

DH = maximal zuldssige Dachhohe
max. 8,0m gem. § 18 Abs. 1 BauNVO
hier: 8,0m
Gemessen vom dem, in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbe-
zugspunkt
Technisch erforderliche Dachaufbauten wie Kamine, Lifter u.a. sind
von der in der Planzeichnung angegebenen Héhenbeschrankung aus-
genommen.
(s. Typenschablone in der Planzeichnung)
TH= maximal zuldssige Traufh6he
max. 4,0m gem. § 18 Abs. 1 BauNVO
hier: 4,0m
Gemessen vom dem, in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbe-
zugspunkt
(s. Typenschablone in der Planzeichnung)
2.3 Bauweise und Baugrenze
Abweichende Bauweise
a Es gilt die abweichende Bauweise.

Innerhalb der Gebiete mit abweichender Bauweise (a) gilt die offene
Bauweise, wobei auch Baukoérper tiber 50 m Lange zuldssig sind.

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

www.lars-consult.de
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Baugrenze
gem. § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVvVO

(s. Planzeichnung)

Abgrenzung fiir Stellplatze
I I gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 22 BauGB

Stellpladtze sind nur innerhalb dieser Umgrenzungslinie sowie der Bau-
grenze zuldssig.

Die Zufahrten sind staubfrei zu befestigen und durch entwasserungs-
technische Malinahmen so zu gestalten, dass kein Niederschlagswas-
ser der StraRRe zuflieRen kann. An den Zufahrten sind Sichtdreiecke mit
Seitenlangen 10/70 m von sichtbehindernden Gegenstanden aller Art,
auch Anpflanzungen, mit einer Hohe von mehr als 0,80 m tGber dem
angrenzenden Fahrbahnrand standig freizuhalten, Ausgenommen von
dieser Festsetzung sind hochstdmmige Baume, wenn die Baumreihe
gestaffelt angeordnet, der Baumabstand nicht kleiner als 10,00 m ist
und die untere Kronenhéhe mind. 2,70 m betragt.

(s. Planzeichnung)

Abgrenzung Werbeanlage
| I gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 22 BauGB

Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie
der in der Planzeichnung festgesetzten Flache und bis zu einer Hohe
von 7,0 m Uiber dem, in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbe-
zugspunkt zulassig.

(s. Planzeichnung)

Abstandsflichen gem. Art. 6 BayBO

Es gelten die Regelungen der Satzung der Stadt Bobingen tber abwei-
chende Male der Abstandsflachentiefe in ihrer jeweils aktuellen Fas-
sung (derzeit: 27.04.2023).

2.4 Verkehr

Offentliche Verkehrsfliche
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(s. Planzeichnung)

Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(s. Planzeichnung)
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Einfahrt fiir Radfahrer / Zugang fiir FuRgéanger
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(s. Planzeichnung)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(s. Planzeichnung)

2.5 Griinflachen, Griinordnung

Private Griinflaiche mit Zweckbestimmung: Grundstiickseingriinung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten, privaten Griinfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,,Grundstiickseingrinung” sind flachig
zu begrinen.

Die Flachen dirfen nicht versiegelt und nicht befahren werden.

Die privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Grundstiickseingri-
nung” dirfen nicht als Lagerflachen oder als Stellplatzflachen genutzt
werden.

(s. Planzeichnung)

Private Griinfliche mit Zweckbestimmung: Verkehrsgriin
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten, privaten Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung , Verkehrsgriin sind flachig zu begri-
nen.

Die Flachen dirfen nicht versiegelt und nicht befahren werden.

Die privaten Grunflachen mit Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin“ diir-
fen nicht als Lagerflachen oder als Stellplatzflachen genutzt werden.

(s. Planzeichnung)

Bestandsbaum, zu erhalten

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die als zu erhalten festgesetzten Bestandsbdaume sind wahrend der
Bauphase zu schiitzen, dauerhaft zu sichern und zu pflegen. Entfal-
lende Baume sind wertgleich zu ersetzen. Pflanzauswahl gemaf Pflan-
zempfehlung (gem. Ziff. 4.3).

(s. Planzeichnung)

www.lars-consult.de
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

MaRnahmen zum gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Schutz, zur Pflege
und zur Entwick-  AuBenbeleuchtungen sind auf das notwendige Minimum zu reduzieren

lung von Boden, und ausschlieRlich in insektenfreundlicher Ausfiihrung (z.B. LED, warm
Natur- und Land-  WeiB, gekoffert, nach unten gerichtete Leuchtstrahlung) zuldssig.
schaft

2.6 Immissionsschutz

In dem Gewerbegebiet sind nur solche Anlagen und Betriebe zuldssig, deren flachenhaftes Emissions-
verhalten in Form der je m? Grundstiicksfliche abgestrahlten Schalleistungen folgende immissions-
wirksame flachenbezogene Schalleistungspegel nicht Gberschreitet:

Flache Lwa"" [dB(A)/m?]
tags nachts
GE 60 45

Zulassige Immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel Lwa”™

Die Schalleistungspegel beziehen sich auf die Wohngebdude an der Lindauer StraRe.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vom Geneh-
migungsverfahren freigestellt ist, ist die Einhaltung der Immissionsrichtwertanteile, die sich aus den
flachenbezogenen Schalleistungspegeln ergeben, durch Vorlage einer schalltechnischen Untersu-
chung nachzuweisen. Bei der Berechnung der Immissionsrichtwertanteile aus den flachenbezogenen
Schalleistungspegeln sind folgende Vorgaben zu beachten:

e schallabstrahlende Flache: Grundstlicksflache ohne private Griinflachen

e Schallausbreitungsrechnung: DIN ISO 9613 Teil 1,
keine Abschirmungen auf dem Schallausbreitungsweg durch aktive LarmschutzmaRnahmen

e Schallquellenhoéhe: 1 m lber Gelande

Die Ermittlung der Gerdauschimmissionen des jeweiligen Vorhabens hat anhand der Technischen An-
leitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm —vom 26.08.1998 zu erfolgen. Die Untersuchungen sind
zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert vorzulegen.

2.7 Sonstige Festsetzungen

BemalBung
10,00

hier: 10,0m

(s. Planzeichnung)
Bodenver- gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
siegelung
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Niederschlags-
wasser

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal’ zu beschran-
ken.

Fiir neu anzulegende Park- und Stellplatze sind nur wasserdurchlassige Be-
lage (z.B. Rasengittersteine, wasserdurchlassiges Betonpflaster, Schotter-
rasen oder Pflaster mit breiten Fugen) zu verwenden. Fiir vorhandene
Park- und Stellplatze gilt der Bestandsschutz.

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist Gber eine bewachsene min-
destens 30 cm maéchtige Oberbodenschicht flachenhaft innerhalb des
Grundstiickes zu versickern.

www.lars-consult.de
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Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB

3 Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB

SD

DN=
15-20°

Dachdeckung

Solartechnische
Anlagen

Zulassige Dachformen
gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

hier: Satteldach

Die in der Typenschabline in der Planzeichnung festgesetzten Dachfor-
men gelten fiir Haupt- und Nebengebaude.

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

Zulassige Dachneigung
gem. Art 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

hier: 15 -20°

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

Firstrichtung, zwingend
gem. Art 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Untergeordnete Nebengebdude kdnnen von der festgesetzten First-
richtung abweichen.

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Flachdacher auf Hauptgebduden sind, mit einer extensiven Dachbe-
grinung zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten Pflanzauswahl ge-
maR Pflanzempfehlung (gem. Ziff. 4.3). Die Dachbegriinung muss als
Mehrschichtaufbau mit einer Gesamtaufbauhdhe von mindestens 10
cm ausgefiihrt werden. Eine Kombination von Dachbegriinung und so-
lartechnischen Anlagen ist zulassig.

gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Art. 44a BayBO

Solartechnische Anlangen, wie Photovoltaik- und solarthermische An-
lagen, sind zuladssig.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen an der Hausfassade sind paral-
lel zur Fassade oder biindig in die Fassade zu integrieren.

Es ist darauf zu achten, dass Blendwirkungen ausgeschlossen sind.

www.lars-consult.de
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Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

Fassaden-
gestaltung

Einfriedungen

Werbeanlagen

gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind fiir Gebaude-
fassaden nicht zulassig.

Fassadenbegriinungen sind zuldssig und erwiinscht (Pflanzauswahl ge-
maRk Pflanzempfehlung (gem. Ziff. 4.3).

gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BauNVO

Maschendrahtzaune und Gitterzaune sind nur bis zu einer Hohe von
2,00 m ohne Sockel zulassig.
Als Einfriedungen sind blickdichte Schnitthecken unzulassig.

gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1-2 BayBO

Werbeanlagen an Gebauden sind zulassig. Sie diirfen nicht mehr als
25 % der Fassadenflache (je Fassadenseite) einnehmen und dirfen die
maximal zuldssige Dachhohe der Gebaude nicht Gberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie
der in der Planzeichnung festgesetzten Flache und bis zu einer Hohe
von 7,0 m tiber dem natirlichen Gelande zulassig (s. Planzeichnung).

Unzulassig sind:
e Werbeanlagen auf dem Dach bzw. oberhalb der Attika

e Llichtkegel oder Laserkegel (zu Werbezwecken), Wechsellichtanla-
gen, blickende Leuchtwerbung und Anlagen mit freiliegenden
Leuchtstoffréhren sowie die Verwendung von Signalfarben.

e Fremdwerbungen

Stellplatze gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO
Es sind insgesamt 91 Stellplatze nachzuweisen.
4 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen
4.1 Hinweise
o Abgrenzung Geltungsbereich bestehender Bebauungsplan
(s. Planzeichnung)
- Flurgrenze Bestand

(s. Planzeichnung)

www.lars-consult.de
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Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

376

Flurnummer Bestand

(s. Planzeichnung)

Gebdude Bestand

(s. Planzeichnung)

Gebaude, Planung

(s. Planzeichnung)

4.2 Nachrichtliche Ubernahmen

Sichtdreieck

(s. Planzeichnung)

Bodendenkmal, Bestand

(s. Planzeichnung)

4.3 Pflanzempfehlungen

Pflanzliste

Es wird empfohlen, Gehdlze aus der nachfolgenden Liste (einheimische
Geholze) oder gemal GALK-StraBenbaumliste (https://galk.de/arbeits-
kreise/stadtbaeume/themenuebersicht/strassenbaumliste/galk-stras-

senbaumliste/) zu verwenden:

Obstbaumarten

Apfel:

Aufhofer Klosterapfel, Brettacher, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser
Wilhelm, Luikenapfel, Roter Boskoop, Schéner aus Boskoop

Birnen:

Alexander Lucas, Langelerbirne, Ulmer Butterbirne

Pflaumen:

Zwetschgen: Hauszwetschge, Schonberger Zwetschge, Wangenheimer
Frihzwetschge

,Die mit ,*“ gekennzeichneten Baumarten unterliegen dem Forstver-
mehrungsgutgesetz. Es wird empfohlen, nur herkunftsgesichertes
Pflanzmaterial zu verwenden.”

Es konnen aber auch andere krankheitsresistente, ortlich bekannte und
bewadhrte Obstbaumsorten gepflanzt werden, bevorzugt gemaR Liste
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Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

consult

der Bayerischen Landesanstalt fir Wein- und Gartenbau , Feuerbrand-
tolerante Apfel- und Birnensorten”.

Biume I. Ordnung:

Spitzahorn (*)
Bergahorn (*)
Rotbuche (*)
Winterlinde (*)
Sommerlinde (*)

Baume Il. Ordnung

Feldahorn

Birke (*)
Hainbuche (*)
Vogelkirsche (*)
Mehlbeere
Eberesche

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

GroRstraucher und Straucher:

Berberitze
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuss

Liguster

Rote Heckenkirsche
Kreuzdorn
Hundsrose

Roter Holunder
Wolliger Schneeball

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Kletterpflanzen/Ranker

Waldrebe
Efeu

Hopfen
Wilder Wein
Wilder Wein

Dachbegriinung
Golddistel

Clematis vitalba

Hedera helix

Humulus lupulus

Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii’

Carlina vulgaris

Zypressen-Wolfsmilch Euphorbia cyparissias
Steinbrech-Felsennelke Petrorhagia saxifraga

weille Fetthenne
Felsen-Fettblatt

Sedum album
Sedum cauticola

Weihenstephaner Gold Sedum floriferum
Immergriines Fettblatt Sedum hybridum

Frihlings-Segge
Erd-Segge
VogelfulR-Segge
Nickender Lauch

Carex caryophyllea
Carex humilis
Carex ornithopoda
Allium cernuum
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Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

Gelber Lauch Allium flavum
Kiel-Lauch Allium pulchellum

Neben den aufgefiihrten Arten kdnnen auch andere heimische und in-
sektenfreundliche Laubstraucher und Laubbdume gepflanzt werden.
Zu vermeiden ist die Pflanzung von Geholzen, die als Zwischenwirt flr
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Bekamp-
fung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. 1 1985 S. 2551, zuletzt gedndert durch Artikel 3§ 5
des Gesetzes vom 13. Dezember 2007, BGBI. | S. 2930) gelten.

4.4 Sonstige Hinweise

Altlasten

Archdologie

Artenschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor.

Sollten sich im Zuge der BaumaRnahme Auffalligkeiten der Bodenbe-
schaffenheit abzeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten an-
getroffen, sind ggf. weiteren MaRnahmen in Abstimmung mit den zu-
standigen Fachbehorden (Landratsamt Augsburg) durchzufihren.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine archéologischen Funde und/oder Bodendenkmaler vor.

Jedoch befinden sich In unmittelbarer Ndhe folgende Bodendenkma-
ler (s. nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung):
e D-7-7731-0261, Stralle der rémischen Kaiserzeit.
e D-7-7730-0123, Siedlung der Linearbandkeramik und der Alt-
heimer Kultur sowie der Bronze- und Hallstattzeit
e D-7-7730-0042, Korpergraber vor- und frithgeschichtlicher
Zeitstellung
Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss daher damit ge-
rechnet werden, dass man auf Bodendenkmaler stoR3t. Der betroffene
Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Un-
ternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDschG) hingewiesen.

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigung die ar-
tenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu bericksichtigen
(Totungs- und Verletzungsverbot, Stérungs- und Schadigungsverbot).
Bei der Baufeldfreimachung, Rodungs- und/oder Abrissarbeiten sind
die Vorgaben des allgemeinen Artenschutzes gemaR § 39 BNatSch
(z.B. Rodungsverbot zwischen 01. Marz und 30. September) zu beach-
ten.
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Baugrund

Bodenschutz

Brandschutz

Starkregen

Kampfmittel-
belastung

Grundsatzlich werden bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingeni-
eurblro empfohlen. Die Erkundung des Baugrundes obliegt grund-
satzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf sichern
muss.

Flir Oberboden und ggf. vorhandenen kulturfahigen Unterboden wird
empfohlen in der Planungs- und Ausfiihrungsphase ein bodenkundli-
che Baubegleitung einschlieBlich Bodenschutzkonzept vorzusehen.

Der im Zuge der Baumalinahme anfallende Erdaushub ist moglichst im
Plangebiet zu verwerten. Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu
vermeiden; diese sind daher bei trockener Witterung und gutem,
trocknen, brdoseligen, nicht schmierenden Boden auszufiihren.

Der humose Oberboden und ggf. der kulturfahige Unterboden sollten
zu Beginn der Bauarbeiten auf allen beanspruchten Flachen abgescho-
ben werden. Der Erdaushub sollte in Mieten zwischengelagert wer-
den.

Auf die jeweils geltenden Vorgaben bzgl. Brandschutz, Loschwasser-
bedarf, Hydranten und Zufahrtsstraflen wird verwiesen.

Uberflutungen infolge von Starkregenereignissen sind grundsétzlich
nicht auszuschlieRen. Von den Bauherren sollten hierzu entspre-
chende Vorkehrungen (dichte Keller, Lichtschachte, Kellerabgénge
und Tiren, ebenerdige Hauseingange an der Hangseite usw.) zur Ver-
sickerung bzw. Ableitung von Oberflaichenwasser beriicksichtigt wer-
den. Keller sollten wasserdicht und auftriebssicher ausgefiihrt werden
und infolgedessen sollten z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen
dicht sein.

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf dabei nicht zum
Nachteil gerade eines tieferliegenden Grundstiicks verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden. Die entsprechenden Anforderungen
sind dem § 37 Abs. 1 WHG zu entnehmen.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Hinweise einer Kampfmittelbelastung vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verantwortung fiir Gefahrdun-
gen durch Kampfmittel bei Baumalnahmen bei den Bauherren und
den bauausfiihrenden Firmen liegt. Sie haben auch einem Verdacht
auf moglicherweise vorhandene Kampfmittel nachzugehen und erfor-
derliche MaRnahmen zu veranlassen.
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Niederschlags-
wasser-
beseitigung

Solaranlagen-
pflicht

Nachhaltiges
Bauen

Plangenauig-
keit

nicht 6ffentlich
zugangliche
Vorschriften

Bei der Planung und Ausfiihrung der Sickeranlage sind die Verordnung
Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten Nie-
derschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung —
NWFreiV), sowie die zugehoérigen Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten in das Grundwasser (TRENGW) und das DWA Arbeitsblatt A
138-1 ,,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser-Teil 1: Pla-
nung, Bau, Betrieb” zu berlicksichtigen. Bei der Planung sind die
Grundsatze des DWA Arbeitsblatt A 100, Leitlinien der integralen
Siedlungsentwasserung” (ISiE) zu bericksichtigen.

Auf die jeweiligen landesrechtlichen Vorgaben wird verwiesen.

Die Errichtung von Zisternen zur Nutzung des gesammelten Nieder-
schlagswasser als Brauchwasser wird empfohlen.

Baumaterialien, die eine nachweisliche Belastung fiir Mensch oder
Umwelt zur Folge haben (z.B. Holzer aus dem tropischen Regenwald,
"FCKW-Stoffe", etc.), sollten bei der Bauausfiihrung vermieden wer-
den.

Flr die Warmegewinnung und Stromerzeugung wird die Verwendung
von nachhaltigen Energietragern empfohlen.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalisierten Flur-
karte der Stadt Bobingen erstellt. Somit ist von einer hohen Genauig-
keit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spateren Aus-
fihrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben kénnen.
Dafir kann seitens der Stadt und des Planungsbiiros keine Gewahr
Ubernommen werden.

Zur verbesserten Lesbarkeit der Planzeichnung werden Ubereinander
liegende Linien nebeneinander dargestellt.

Die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrundeliegenden,
nicht 6ffentlich zugdnglichen Vorschriften und Regelwerke (insbeson-
dere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) konnen bei der Stadt
Bobingen wihrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen wer-
den.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 "Gewerbegebiet zwischen der Lindauer StraRe und der L
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Planungsanlass und Systematik

B BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass und Systematik

In seiner Sitzung am 10.09.2024 hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Bobingen
den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 58 ,Gewerbegebiet zwischen
der Lindauer Stralle und der Max-Fischer-Strafle” gefasst.

Das Plangebiet befindet sich am slidlichen Stadtrand, zwischen der ,Lindauer StraRe” sowie der
»Max-Fischer-Strale” und umfasst die Grundstiicke mit den Fl.-Nr.: 376/0 sowie Teilbereiche der
FI.Nrn.: 375/2 und 376/3, Gemarkung Bobingen, bei einer GroRe von ca. 9.625 m? (s. Abbildung).
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Abb. 1: Lage des Anderungsbereiches (rote Umrandung)

Nordlich des bestehenden Discounters ist auf dem bisher als Parkplatz genutzten Bereich die Ansied-
lung eines Drogeriemarktes mit einer Verkaufsflache von 620 m? beabsichtigt. Der aktuell rechtsver-
bindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 58 ,Gewerbegebiet zwischen der Lindauer Stralle
und der Max-Fischer-Stralle” (Fassung vom 30.07.2002, bekanntgemacht am 14.08.2002) lasst in die-
sem Bereich jedoch nur Stellplatze zu.

Um das geplante Vorhaben planungsrechtlich zu erméglichen, ist deshalb die Anderung des beste-
henden Bebauungsplans erforderlich. Neben der Ausweisung eines entsprechenden Bauraumes
durch Baugrenzen in der Planzeichnung erfolgen zudem Vorgaben im Sinne einer 6kologischen und
klimaangepassten Bauweise sowie zu Werbeanlagen und Stellplatzen im Textteil.

Aus Sicht der Stadt dient die Planung der Starkung des bereits bestehenden Nahversorgungsstandor-
tes (vgl. Einzelhandelskonzept der Stadt Bobingen) und dem Erhalt der Wirtschaftskraft und der
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Anwendbarkeit beschleunigtes Verfahren

Arbeitsplatze im Stadtgebiet. Ferner wird dem Wunsch der Blirger nach einer verbrauchernahen
Grundversorgung nachgekommen (vgl. z. B. ISEK-Befragungen). Der Stadt erwachst daher das Erfor-
dernis, steuernd einzugreifen und die Anderungen bauplanungsrechtlich zu erméglich.

Durch die getroffenen Festsetzungen entspricht die 1. Anderung den Anforderungen des qualifizier-
ten Bebauungsplanes (§ 30 Abs. 1 BauGB), wodurch die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem tberplan-
ten Bereich abschliefend geregelt werden.

2 Anwendbarkeit beschleunigtes Verfahren

Die gegenstindliche 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Gewerbegebiet zwischen der Lin-
dauer StraRe und der Max-Fischer-StraRe” wird im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB auf-
gestellt. Dies ist moglich, da die Grundflidche von ca. 5.420 m? deutlich unterhalb der MaRgabe von
20.000 m? zuldssiger Grundfldche im Sinne des §13a Abs 1 Nr. 1 BauGB liegt. Zudem bestehen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter.

Von der Umweltprifung gemall § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Weiterhin wird von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie
von der zusammenfasssenden Erklarung nach § 10 Abs.4 BauGB abgesehen. Ferner wird gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB verzichtet. Ebenso wird von einer Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP 2023)

1.1.1 Gleichwertige Le-  (Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-

bens- und Arbeitsbe- gen mit moglichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Star-

dingungen ken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle
Uberortlich raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsge-
rechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum so-
wie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gitern
und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich
auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige (2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in sei-
Raumentwicklung nen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.

(G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedli-
chen Anspriiche aller Bevolkerungsgruppen bericksichtigt werden.
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1.1.3 Ressourcen scho-
nen

1.4.1 Hohe Standort-
qualitat

2.2.1 Abgrenzung der
Teilrdume

2.2.7 Entwicklung und
Ordnung der Verdich-
tungsraume

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und
auf ein dem Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtetes MaR reduziert
werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonen erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen,
die eine nachhaltige und sparsame Flachennutzung erméglichen, ver-
folgt werden.

(G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung
bestmoglicher Standortqualitdten in wirtschaftlicher, dkologischer und
sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestarkt werden. Dabei sollen im
Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte und
wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile
abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.

Darstellung der Stadt Bobingen als Stadt im Verdichtungsraum (s. Aus-
zug aus dem LEP 2023, Anhang 2: Strukturkarte)
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(G) Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden,
dass

- sieihre Aufgaben fir die Entwicklung des gesamten Landes erfil-
len,

- sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungs-
funktionen eine raumlich ausgewogene sowie sozial und 6kologisch
vertragliche Siedlungs- und Infrastruktur gewahrleisten,

- Missverhaltnissen bei der Entwicklung von Bevélkerungs- und Ar-
beitsplatzstrukturen entgegengewirkt wird,

- auf eine umwelt- und gesundheitsvertragliche Bewaltigung des ho-
hen Verkehrsaufkommens hingewirkt wird,

- sie Wohnraumangebot in angemessenem Umfang fir alle Bevolke-
rungsgruppen sowie die damit verbundene Infrastruktur bereitstel-
len,

- sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfiigen
und
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3.1.1 Integrierte Sied-
lungsentwicklung und
Harmonisierungsgebot

3.2 Innenentwicklung
vor AulRenentwicklung

3.3 Vermeidung von
Zersiedelung - Anbin-
degebot

5.1 Wirtschaftsstruktur

5.3.1 Lage im Raum

- ausreichend Gebiete fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
erhalten bleiben.

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und be-
darfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichti-
gung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitats-
anforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der Star-
kung der zusammenhdngenden Landschaftsraume ausgerichtet wer-
den.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen
sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten an-
gewendet werden.

(G) Die Entwicklung von Flachen fur Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke
sowie flir Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfol-
gen. Erganzend kann auf der Grundlage interkommunaler Entwick-
lungskonzepte ein Ausgleich zwischen Gemeinden stattfinden.

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfiigung ste-
hen.

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbeson-
dere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(G) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbe-
sondere fiir die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unter-
nehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen
erhalten und verbessert werden.

(2) Flachen flr Betriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunut-
zungsverordnung sowie Agglomerationen (EinzelhandelsgroRprojekte)
dirfen nur in Zentralen Orten ausgewiesen werden.

Abweichend sind Ausweisungen zuldssig

- fiir Betriebe bis 1200m? Verkaufsfliache, die ganz iiberwiegend dem
Verkauf von Waren des Nahversorgungsbedarfs dienen, in allen Ge-
meinden; diese Ausweisungen sind unabhangig von den zentralort-
lichen Funktionen anderer Gemeinden zuldssig und unterliegen nur
der Steuerung von Ziel 5.3.2,

- fir EinzelhandelsgroRprojekte, die Uberwiegend dem Verkauf von
Waren des sonstigen Bedarfs dienen, nur in Mittel- und Oberzen-
tren sowie in Grundzentren mit bestehenden Versorgungsstruktu-
ren in dieser Bedarfsgruppe.
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Ubergeordnete Planungen

5.3.2 Lage in der Ge- (2) Die Flachenausweisung fir EinzelhandelsgroRprojekte hat an stadte-
meinde baulich integrierten Standorten zu erfolgen.

Abweichend sind Ausweisungen in stadtebaulichen Randlagen zulassig,
wenn

- das EinzelhandelsgroRprojekt (iberwiegend dem Verkauf von Wa-
ren des sonstigen Bedarfs dient oder

- die Gemeinde nachweist, dass geeignete stadtebaulich integrierte
Standorte auf Grund der topographischen Gegebenheiten nicht

vorliegen.
5.3.3 Zulassige Ver- (Z) Durch Flachenausweisungen fir EinzelhandelsgroRprojekte dirfen
kaufsflachen die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und die verbrauchernahe

Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich dieser Einzelhandels-
grollprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Soweit sorti-
mentsspezifische Verkaufsflachen die landesplanerische Relevanz-
schwelle Gberschreiten, dirfen EinzelhandelsgroRprojekte,

- soweit in ihnen Nahversorgungsbedarf oder sonstiger Bedarf ver-
kauft wird, 25 v.H.,

- soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, fur die ersten 100
000 Einwohner 30 v.H., fur die 100 000 Einwohner Gbersteigende
Bevolkerungszahl 15 v.H. der sortimentsspezifischen Kaufkraft im
einschlagigen Bezugsraum abschopfen.

Die gegenstandliche Planung orientiert sich an den Zielen und Grundsatzen des bayerischen Landes-
entwicklungsprogrammes und tragt mir ihren Festsetzungen und Vorgaben zur Erreichung dieser lan-
desplanerischen Vorgaben bei. Durch die Errichtung eines Drogeriemarktes auf der Flache des beste-
henden Aldi-Parkplatzes wird den Grundsatzen des Flachensparens sowie der Vermeidung von Zer-
siedelung entsprochen. Darliber hinaus erfolgt ein Ausbau sowie eine Erweiterung des 6rtlichen Nah-
versorgungsangebotes entsprechend des Grundsatzes einer Verbesserung der bayerischen Wirt-
schaftsstruktur. Nach Einschatzung der Regierung von Schwaben unterschreitet der geplante Droge-
riemarkt mit seiner Verkaufsflache die Grenze der Regelvermutung gem. § 11 Abs. 3 BauNVO hin-
sichtlich der GroRflachigkeit. Ferner bilden zwei eigenstandige Markte, auch wenn sie in einem ge-
wissen MaRe in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang stehen, keine Agglomeration im Sinne
des Landesentwicklungsprogramms Bayern. Dies ist durch entsprechende Festsetzungen (Baufenster)
zusatzlich geregelt. Somit werden mit der gegenstandlichen Bauleitplanung die Vorgaben des LEP
Bayern aufgegriffen und bericksichtigt. Die geplante Errichtung entspricht damit den Ubergeordne-
ten planerischen Vorgaben.

3.2 Regionalplan der Region Augsburg (Region 9)

Al Allgemeine Grunds- 1 (G) Der nachhaltigen Weiterentwicklung als Lebens- und Wirtschafts-

atze raum kommt in allen Teilrdumen der Region besondere Bedeutung zu. Da-
bei sind vor allem die vorhandenen regionalen Potenziale fur die Entwick-
lung der Region zu nutzen.
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2 (G) Es ist anzustreben, die Region in ihrer Wirtschaftskraft so zu starken,
dass sie am allgemeinen wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und wis-
senschaftlichen Fortschritt des Landes teilnehmen kann.

A |l Raumstruktur Darstellung der Stadt Bobingen als Siedlungsschwerpunkt im groRen Ver-
dichtungsraum (s. Auszug aus dem Regionalplan der Region Augsburg (9),
Karte 1: Raumstruktur). Bobingen liegt dabei auf einer von Augsburg aus-
gehenden Uberregionalen Entwicklungsachse im Stadt- und Umlandbe-
reich im groBen Verdichtungsraum.
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A Il Raumstruktur 1.3 (2) Der groRRe Verdichtungsraum Augsburg soll als Giberregional be-
deutsamer Wirtschafts- und Versorgungsraum weiterentwickelt werden.

Auf die Starkung der Uiberregionalen Funktionen als des Oberzentrums
Augsburg im Rahmen der Kooperation , Wirtschaftsraum Sidbayern.
Greater Munich Area” und dabei auf die Verbesserung der globalen Wett-
bewerbsfahigkeit der gewerblichen Wirtschaft der Region soll hingewirkt
werden.

B Il Wirtschaft 1.1 (Z) Auf die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in allen Teilen der
Region soll hingewirkt und moglichst giinstige Rahmenbedingungen flr
die Unternehmen in den Bereichen Industrie, Handel, Handwerk und
Dienstleistungsgewerbe sollen geschaffen werden. Im Umweltbereich soll
die Region Augsburg gemeinsam mit anderen Regionen Schwabens zu ei-
nem (berregional bedeutsamen Kompetenz- und Dienstleistungszentrum
weiter entwickelt werden.

3.1 (2) Es soll angestrebt werden, eine flaichendeckende verbrauchernahe
Grundversorgung der Bevolkerung mit Einzelhandelsleistungen auch im
diinner besiedelten landlichen Raum der Region sicherzustellen.
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B V Siedlungswesen 1.1 (G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region
zu erhalten und unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen ent-
sprechend den Bedirfnissen von Bevolkerung und Wirtschaft weiter zu
entwickeln. Die Wohnnutzung und die gewerbliche Nutzung sind mog-
lichst einander so zuzuordnen, dass das Verkehrsaufkommen aus den ge-
genseitigen Beziehungen gering gehalten wird. Eine den Larmschutz der
Wohnbereich mindernde Mischnutzung ist dabei moglichst zu vermeiden.

1.2 (Z) Fiir eine Siedlungsentwicklung sind besonders geeignet:

e der Stadt- und Umlandbereich im groRen Verdichtungsraum Augsburg
und die zentralen Orte an den Linien des 6ffentlichen Personennah-
verkehrs im grofRen Verdichtungsraum Augsburg,

e die zentralen Orte an den Uberregionalen Entwicklungsachsen,

e die Unterzentren Moheim, Oettingen i.Bay. und Wemding.

1.5 (Z) Vor allem im Oberzentrum Augsburg, in den Mittelzentren und den
Siedlungsschwerpunkten soll auf eine moglichst flaichensparende Bau-
weise hingewirkt werden.

1.5 (2) Fiir die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vor-
rangig Siedlungsbrachen, Bauliicken und mogliche Verdichtungspotenziale
unter Berlicksichtigung der jeweiligen oOrtlichen Siedlungsstruktur genutzt
werden.

Da die Flachen bereits versiegelt sind, wird das auch auf Ebene des Regionalplanes verankerte Ziel
des Flachensparens erfillt. Zudem wird durch die vorliegende Planung den Zielen der Verbesserung
der Wirtschaftsstruktur und der Schaffung einer flaichendeckenden verbrauchernahe Grundversor-
gung der Bevolkerung entsprochen. Im Ergebnis wird auch hier deutlich, dass die gegenstdndliche
Planung die Vorgaben des Regionalplans aufgreift und berlicksichtigt, Zielkonflikte entstehen nicht.

3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Bobingen wurde vom Landrats-
amt Augsburg am 29.06.2006 (in der Fassung vom 28.03.2006) genehmigt. Der Bereich der gegen-
standlichen Bebauungsplandnderung ist hier bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt (s. nachfol-
gende Abbildung). Eine Berichtigung im Sinne des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist insofern nicht erfor-
derlich.
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Abb. 2: Auszug aus dem rechtgiiltigen Flichennutzungsplan: Darstellung des Anderungsbereiches als gewerbliche Baufléche
(schwarze Umrandung)

P

3.4 Einzelhandelskonzept

Bei dem geplanten Standort handelt es sich um einen bereits bestehenden , Nahversorgungsstand-
ort” (vgl. Einzelhandelskonzept der Stadt Bobingen vom 15.05.2012, Seite 114 - Standortkonzept des
Einzelhandels). Eine Ansiedlung des geplanten Drogeriemarktes innerhalb des ,,zentralen Versor-
gungsbereichs Innenstadt” ware zwar vorzuziehen, lasst sich jedoch wegen der fehlenden Flachen-
verfligbarkeit und auch aufgrund der Standortpolitik des Betreibers derzeit nicht realisieren. Letzte-
rer sieht gerade auch in der Nahe zum vorhandenen Discounter Synergieeffekte und in den vorhan-
denen bzw. kiinftigen Parkmoglichkeiten eine gute Erreichbarkeit fir die Kundinnen und Kunden.

Ferner wird dem Wunsch der Blrger nach einer verbrauchernahen Grundversorgung nachgekommen
(vgl. z. B. ISEK-Befragungen).

3.5 Denkmalschutz

In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende Bodendenkmaler
(s. nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung):

e D-7-7731-0261, Stralle der rémischen Kaiserzeit.

e D-7-7730-0123, Siedlung der Linearbandkeramik und der Altheimer Kultur sowie der Bronze-
und Hallstattzeit

e D-7-7730-0042, Kérpergraber vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung
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Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss daher damit gerechnet werden, dass man auf Bo-
dendenkmaler stoRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentlimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie
Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden
von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDschG) hingewiesen.

3.6 Wasserrechtliche Belange

Innerhalb des Gebietes liegen keine Still- oder FlieRgewadsser. Das Plangebiet befindet sich weder in
einem (amtlich festgesetzten) Uberschwemmungsgebiet, noch in einem wassersensiblen Bereich.
Gemald der Hochwassergefahrenkarten liegen die nachstgelegene HQ100-Hochwassergefahrenflache
in einem halben Kilometer Entfernung der Singold. Insofern wird von einem geringen Hochwasserri-
siko ausgegangen.

Aus den letzten Jahren sind keine Uberflutungen infolge von Starkregen bekannt. Lokale Uberflutun-
gen der Gelandeoberflache infolge von Starkregenereignissen konnen grundsatzlich tberall auftre-
ten. Gemal der Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut (HIOS) wird im nordéstlichen Bereich,
wo der Drogeriemarkt geplant ist, eine Gelandesenke mit potentiellem Aufstaurisiko verzeichnet
(lila).

Die Hinweise basieren auf der Annahme, dass sich nach heftigen Starkregenereignissen oberflachlich
abflieRendes Wasser in Abhangigkeit von der Topografie in FlieRwegen konzentriert, in Gelandesen-
ken ansammelt und sich vor Durchldssen und kleinen Briicken aufstauen kann.

Von den Bauherren sollten im Rahmen der Bebauung entsprechende Vorkehrungen getroffen wer-
den, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauer-
haft verhindert. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkan-
tungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden. Zudem ist darauf zu achten, dass der natiirliche
Ablauf wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil gerade eines tiefer liegenden Grundstiicks ver-
starkt oder auf andere Weise verdndert werden darf (vgl. § 37 WHG).

Abb. 3: Auszug aus der Hinweiskarte Oberflichenabfluss und Sturzflut (HIOS) im Anderungsbereich (rote Umrandung)
(Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2024)
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3.7 ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Gber die bereits bestehende , Lindauer StraRe” im Nordwes-
ten. Uber die Lindauer StraRe woriiber eine Verbindung an das értliche und tiberdrtliche Verkehrs-
netz gegeben ist. Uber die in ca. 200 m entfernte Bushaltestelle ,Bobingen, Venusberg ist das Plan-
gebiet zudem Uber den 6ffentlichen Personennahverkehr zu erreichen. Des Weiteren ist das Plange-
biet tiber FuB- und Fahrradwege entlang der Lindauer StraRe- sowie mit einer entsprechenden Stra-
Renliberquerung auf Hohe des bestehenden Aldis zu erreichen.

4 Begriindung
4.1 Planungsvorhaben und Ausgangssituation

Die nachfolgenden Abbildungen vermitteln einen Eindruck des geplanten Drogeriemarktes sowie der
damit einhergehenden Anpassung der Freiflachengestaltung.
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Abb. 4: Lageplan (links), Schnitt (rechts oben) sowie Visualisierung (rechts unten) des geplanten Drogerie-
marktes (Quelle: Damek Architekten Partnerschaft mbB mit Genehmigung von Aldi SE& CO. KG)

In dem aktuell rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 58 ,,Gewerbegebiet zwi-
schen der Lindauer Stralle und der Max-Fischer-Straf3e” (Fassung vom 30.07.2002, bekanntgemacht
am 14.08.2002) sind im Bereich des geplanten Drogeriemarktes nur Stellplatze zulassig (a. Abbil-
dung).
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Abb. 5: bisher rechtsverbindlicher vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 58 ,Gewerbegebiet zwischen der Lindauer Strafse
und der Max-Fischer-Strafse”

4.2 Geanderte Festsetzungen/Bauvorschriften

Im die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den geplanten Drogeriemarkt zu schaffen, erfolgt in
der Planzeichnung die Festsetzung eines entsprechenden Bauraums. Die bisherige Systematik auf-
greifend werden die Baugrenzen dabei relativ eng um den geplanten Baukdrper gezogen, um die
stadtebauliche Wirkung der Geb&ude zu steuern. Entsprechend der Vorgaben fiir den Discounter-
Markt wird eine Dachhdhe (7,0m) eingefiihrt. Der bisherige Bebauungsplan bezog die Hohenvorga-
ben dabei auf das natiirliche Geldnde. Da dieser Bezugspunkt jedoch nach gangiger Rechtsprechung
nicht bestimmt genug ist, wird ein Hohenbezugspunkt eingefiihrt, ab welchem die Hohen zu messen
sind. Da fir den Drogeriemarkt ein Flachdach vorgesehen ist, kann auf die Festsetzung einer Trauf-
héhe in diesem Bereich verzichtet werden. Die Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet) kann bei-
behalten werden. Nach Einschatzung der Regierung von Schwaben ist eine Ausweisung als Sonderge-
biet aufgrund der Unterschreitung der entsprechenden Schwellenwerte fiir Einzelhandelsbetriebe im
Sinne § 11 Abs. 3 BauGB — auch unter Betrachtung mit dem bestehenden Discounter — nicht erforder-
lich (s. Abschnitt 3.1 in der Begriindung). Auch die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) und die
abweichende Bauweise wird beibehalten (s. Typenschablone in der Planzeichnung).

Im Zuge der Bebauungsplandanderung erfolgen neben der Ausweisung des Bauraumes und der ge-
schilderten Kennwerte zur Art der baulichen Nutzung und Bauweise Vorgaben im Sinne einer 6kolo-
gischen und klimaangepassten Bauweise. So werden die zuklnftigen Griinflachen auf den Stellplatz-
flachen durch entsprechende Festsetzungen (private Griinfliche mit Zweckbestimmung Verkehrs-
griin) planungsrechtlich gesichert. Ebenso die vorhandenen Bestandsbaume. Dabei werden konkrete
Hinweise zur Pflanzauswahl gegeben, um eine heimische, klimaangepasste Bepflanzung zu gewahr-
leisten.
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Weiterhin werden Vorgaben bezliglich MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft getroffen. AuRenbeleuchtungen sind auf das notwendige Minimum zu
reduzieren. und ausschlieBlich in insektenfreundlicher Ausfiihrung (z.B. LED, warm weiR, gekoffert,
nach unten gerichtete Leuchtstrahlung) zuldssig. Zudem sind Bodenversiegelungen generell auf das
notwendige Mindestmall zu beschrdanken und fiir neu anzulegende Park- und Stellplatze nur wasser-
durchldssige Beldge (z.B. Rasengittersteine, wasserdurchlassiges Betonpflaster, Schotterrasen oder
Pflaster mit breiten Fugen) zu verwenden. Davon ausgenommen sind die bereits vorhandenen Park-
und Stellplatze (Bestandsschutz). Die Reduzierung von Bodenversiegelung und Erhalt der Sickerfahig-
keit des Bodens sind wegen des Klimawandels mit zunehmenden Starkregen- und Hitzeereignissen
inzwischen wichtige Themen fiir eine klimaangepasste Bauleitplanung. Auch die Vorgabe, dass das
geplante Flachdach zu begriinen ist, tragt zu einer besseren Wasserhaltung bei und ist deshalb aus
stadtokologischen Griinden, zu empfehlen. Die Vorgabe eines Flachdaches ermdglicht zudem eine
optimale Ausnutzung der zur Verfliigung stehenden Dachflachen zur Solarenergienutzung. Bei Neu-
bauten (ab dem 1. Juli 2023 fir sonstige Nichtwohngebaude) und Dachsanierungen (bei vollstandiger
Erneuerung der Dachhaut ab dem 1. Januar 2025) ist in Bayern gemaR Art. 44a BayBO eine Nutzung
von Dachflachen durch PV- Anlagen verpflichtend. Die Nutzung von Dachflachen fiir solarthermische
Anlagen, Photovoltaikanlagen leistet einen wichtigen Beitrag zur Klimaanpassung und Energiewende.
Es wird dariber hinaus darauf hingewiesen, dass eine Kombination von extensiver Begriinung und
Nutzung durch PV- Anlagen durch Kiihlungseffekte die Leistungsfahigkeit von PV- Anlagen erhdhen
kann.

Durch die Beschrankung von Werbeanlagen in Ihrer der GréRe und der Art (an Gebauden) sowie der
raumlichen Lage (freistehende Werbeanlagen) wird eine Beeintrachtigung des StraRenraums mini-
miert und eine stadtebauliche Fehlentwicklung vermieden. Im selben Sinne werden Werbeanlagen
auf dem Dach bzw. oberhalb der Attika, Lichtkegel oder Laserkegel, Wechsellichtanlagen, blickende
Leuchtwerbung und Anlagen mit freiliegenden Leuchtstoffrohren sowie die Verwendung von Signal-
farben und Fremdwerbungen ausgeschlossen.

Im Zuge der Bebauungsplananderung wird geregelt, dass insgesamt 91 Stellplatze nachzuweisen
sind. Damit fallen im Vergleich zu den Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt Bobingen (StPIS,
aktuelle Fassung vom 22.05.2023) drei Stellplatze weg (s. nachfolgende Abbildung). Diese drei Stell-
platze waren aufgrund der geringer zur Verfligung stehenden Flache infolge des zusatzlichen Gebau-
des (Drogeriemarkt) nur moglich, wenn auf die bestehende, siidliche Zufahrt verzichtet wiirde. Um
jedoch auch in Zukunft eine reibungslose Verkehrsfiihrung gewahrleisten zu kénnen, wird von der
Stellplatzsatzung abgewichen und eine geringere Anzahl an Stellpldtzen vorgegeben. Durch die bishe-
rige durchschnittliche Frequentierung bzw. die geplanten Offnungszeiten des hinzukommenden Dro-
geriemarktes ist auch in Zukunft davon auszugehen, dass keine Vollauslastung aller Stellplatze zeit-
gleich gegeben ist, weshalb der Wegfall der drei Stellplatze nicht zu Konflikten im 6ffentlichen Stra-
Renraum und/oder benachbarten Privatgrundstiicken fihren wird.
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Variante 2 {zwei Zufahrten) Variante 1 {gire Zufahrt)

Abb. 6: Stellplatzvergleich: Variante 1 entspricht den Vorgaben gem. Stellplatzsatzung, jedoch unter Wegfall der siidlichen
Zufahrt; bei der bevorzugten Variante 2 fallen drei Stellpldtze weg, die stidliche Zufahrt bleibt erhalten (Quelle: Damek Archi-
tekten Partnerschaft mbB mit Genehmigung von Aldi SE& CO. KG)

Zur Prifung der Vertraglichkeit des geplanten Drogeriemarktes wurde eine immissionsschutzfachli-
che Untersuchung in Auftrag gegeben (hils consult gmbh, Bericht: 24004_gew_gu01 v1, Stand:
26.02.2024). Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Betrachtung der Zusatzbelastung
durch die kiinftige Gesamtanlage fiir einen regularen Werktag unter Bericksichtigung der mit dem
Betreiber abgestimmten SchallschutzmaRBnahme (Einsatz larmarmer Einkaufswagen anstatt Stan-
dard-Einkaufswagen aus Metall) sowohl tagstiber als auch nachts die gebietsspezifischen Richtwerte
gemal TA Larm sowie die maximal zuldssigen Immissionsrichtwertanteile gemaR o.g. Bebauungsplan
bzw. gemaR MaRgabe LRA Augsburg an den maRgeblichen Immissionsorten eingehalten bzw. letztge-
nannte tagsiber/nachts um mindestens 1 dB(A) unterschritten werden.

Der der kiinftigen Gesamtanlage zuzuordnende An- und Abfahrverkehr (Zusatzbelastung) fihrt tags-
Uber auf der Lindauer StralRe zwar moglicherweise zu einer Erhohung des Beurteilungspegels (belast-
bare aktuelle Verkehrszahlen fiir den bestehenden Verkehr liegen nicht vor), jedoch zumindest aus
dem zu erwartenden anlagenbezogenen Verkehr alleine zu keiner Uberschreitung des gebietsspezifi-
schen Immissionsgrenzwerts (IGW) nach 16. BImSchV. Vielmehr unterschreitet dieser Anteil den IGW
tagstiber noch um 5 dB(A), so dass der durch die kiinftige Gesamtanlage hinzukommende Verkehr
lediglich als untergeordnet zum Gesamtbeurteilungspegel aus Einwirkungen durch 6ffentlichen Stra-
Renverkehr betrachtet werden kann. Darliber hinaus ist aufgrund des bereits bestehenden Verkehrs-
aufkommens auf der Lindauer StraflSe von einer unmittelbaren Durchmischung der beiden Verkehrs-
anteile (nicht-anlagenbezogen und anlagenbezogen) auszugehen.

Insofern wurde auf Ebene des Bebauungsplanes gepriift, dass die geplanten Nutzungen grundsatzli-
che konfliktfreie / larmvertréaglich umsetzbar sind, ohne dass die angrenzenden schutzbedirftigen
(Wohn)-Nutzungen beeintrachtigt werden. Nachzuweisen ist die Wahrung der entsprechenden
Schallschutzpegel auf Ebene des Bauantrages.
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5 Naturschutzfachliche Belange

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Gewerbegebiet zwischen der Lindauer StraRBe und der
Max-Fischer-StraRe” wird gemalR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Somit ist
keine formale Umweltprifung erforderlich (§ 13a Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB). Um potenzielle Kon-
flikte zu vermeiden, wurden dennoch die naturschutzfachlichen Belange tberschlagig geprift.

5.1 Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

Der Anderungsbereich liegt vollstiandig innerhalb von bestehenden Siedlungsstrukturen. Die ndhere
Umgebung ist durch Wohnbau- sowie Gewerbeflachen und im Siidwesten durch Ackerland gepragt.
Fir die Anwohner werden sich durch die Errichtung des neuen Gebaudes gewisse visuelle Verdande-
rungen ergeben, welche aufgrund der Uberbauung bereits versiegelter Flichen und der rdumlichen

Ill

Ndhe zum Supermarkt ,ALDI” jedoch von geringer Auswirkungsintensitat sein werden. Es wurde eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, welche die Gerduschauswirkungen durch den Ge-
werbe- und Anlagenlarm der kiinftigen Gesamtanlage (ALDI und dm) auf die nachstgelegenen beste-
henden bzw. geplanten oder zuladssigen (Wohn-)Bebauungen untersucht hat. Mit dem Einsatz von
larmarmen Einkaufswagen werden sowohl tagsiiber als auch nachts die gebietsspezifischen Richt-
werte gemal} TA Larm sowie die maximal zuldassigen Immissionsrichtwertanteile gemaR o.g. Bebau-
ungsplan, bzw. gemal Maligabe LRA Augsburg an den maligeblichen Immissionsorten eingehalten.
Mit einer Uberschreitung des gebietsspezifischen Immissionsgrenzwerts durch zusitzlichen anlagen-
bezogenen Verkehr ist ebenfalls nicht zu rechnen. Temporéare Beeintrachtigungen durch Baularm
sind zwar grundsatzlich nicht auszuschliellen, werden jedoch nicht tGber die lblichen, unvermeidba-

ren Bauldarmemissionen hinausgehen.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit inklu-
sive Wohn- und Erholungsfunktion mit ,,gering” bewertet, da bereits versiegelte Bereiche liberbaut,
keine relevanten Strukturen beeintrachtigt und die Richtlinien zur Lairmimmission eingehalten wer-
den.

5.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Nach EU-Recht (FFH-, SPA-Gebiete) oder Bundesnaturschutzgesetz (z.B. Naturschutz- und Land-
schaftsschutzgebiet, National-, und Naturpark, geschitzter Landschaftsbestandteil, Naturdenkmal
etc.) geschitzte Flachen sind vom gegenstdndlichen Verfahren nicht betroffen. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs liegen keine amtlich kartierten Biotopflachen. Etwa 2,5 km westlich des Plangebiets
liegt das Landschaftsschutzgebiet sowie der Naturpark ,Augsburg — Westliche Walder“, projektbe-
dingte Auswirkungen auf diese Gebiete sind aufgrund der groRen rdaumlichen Entfernung nicht zu er-
warten.

Aufgrund des Bauvorhabens miissen einige Einzelbdume (ein ca. 30jahriger Baumbestand aus Hoch-
stdmmen mit Esche und Spitzahorn) und niederwichsige Zierstraucher, welche im Plangebiet stehen,
entfernt werden. In einer artenschutzrechtlichen Sichtprifung am 25.02.2025 wurden die zu fallende
Geholze hinsichtlich moglicher Vorkommen geschiitzter Tierarten untersucht. Dabei konnten keine
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relevanten Habitatstrukturen innerhalb der Baume gefunden werden. Die sehr vereinzelt auftreten-
den Stammverletzungen und kleineren Astlocher eignen sich aufgrund der geringen Auspragung
nicht als gesetzlich geschitzte Lebensstatten nach § 44 BNatschG. Nester von Brutvogeln sind eben-
falls nicht vorhanden.

Generell sind im Zuge einer geplanten Bebauung von innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Teil-
flachen bei der Baufeldfreimachung die allgemeinen Schutzzeiten vom 1. Marz bis 30. September
nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Insbesondere sind im Rahmen der Rea-
lisierung von Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches im Zuge des Erlasses der Baugenehmi-
gungen die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu beriicksichtigen (Totungs- und
Verletzungsverbot, Storungs- und Schadigungsverbot). Dies gilt insbesondere fiir die notwendigen,
unvermeidbaren Geholzrodungen sowie die Baufeldfreimachung.

Insgesamt lasst sich die Eingriffsintensitat, unter Bericksichtigung der Schutzzeiten und der arten-
schutzrechtlichen Belange, auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt als ,,gering“
einstufen.

5.3 Schutzgut Flache

Die Flache, die fur den Bau des Drogeriemarktes herangezogen wird, ist im Bestand durch die Nut-
zung als Parkplatz groRtenteils vollversiegelt. Nur zwei schmale Baumbeete, die mittig des Parkplat-
zes verlaufen, missen zum Teil (im Bereich der Bebauung) in Anspruch genommen werden. Folglich
sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache mit ,gering” zu bewerten.

5.4 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt laut digitaler geologischer Karte von Bayern 1:25:000 (dGK25) komplett inner-
halb der geologischen Einheit , Lo oder LoRlehm® mit folgender Gesteinsbeschreibung: Schluff, fein-
sandig, karbonatisch oder Schluff, tonig, feinsandig, karbonatfrei. Bei dem vorherrschenden Boden-
typ handelt(e) es sich auf dem nordwestlichen Teil der Fliche gem&R Ubersichtsbodenkarte 1:25.000
(UBK25) um fast ausschlieRlich Braunerde aus Kieslehm (Verwitterungslehm oder Deckschicht) iiber
Lehmkies (Hochterrassenschotter), auf dem siidostlichen Teil um tGberwiegend Parabraunerde und
verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) Gber Carbonatschluff (Loss).

Die Bodenfunktionen sind aufgrund der bestehenden Versiegelung / Uberbauung bereits sehr stark
beeintrachtigt bzw. vollstandig verloren. Demnach ist von keiner weiteren erheblichen Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Boden auszugehen, die Auswirkungen sind daher als ,,gering” zu bewerten.

5.5 Schutzgut Wasser

GemaR der digitalen hydrogeologischen Karte 1:100.000 (dHK100) befindet sich das Plangebiet in der
hydrogeologischen Einheit ,LoBlehm oder L6R“. Die Deckschicht besteht aus Lockergestein und be-
sitzt eine geringe bis duBerst geringe Porendurchlassigkeit. AuRerdem besteht ein hohes bis sehr ho-
hes Filtervermogen.
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Im Planbereich befinden sich keine Oberflachenwasser. Das nachstgelegene Flielgewadsser ist der
Fluss Singold und verlduft in etwa 500 m Entfernung nordwestlich des Projektgebietes. Der Geltungs-
bereich liegt weder in einem Wasserschutzgebiet, noch in einem festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet oder den Hochwassergefahrenflaichen HQioo und HQextrem.

Eine verringerte Grundwasserneubildung innerhalb des Plangebiets ist bereits durch die bestehende
Bebauung / Versiegelung gegeben. Im Bereich des bestehenden Einzelhandelsmarktes ist durch den
Betrieb, den Kunden- und Lieferverkehr von einer gewissen anthropogen bedingten Vorbelastung
auszugehen. Erheblich erhdhte Schadstoff- oder Nahrstoffwerte im Grundwasser sind jedoch nicht zu
erwarten.

Da das Bauvorhaben auf einer bereits versiegelten Flaiche umgesetzt wird, fir Park- und Stellplatze
wasserdurchldssige Beldge genutzt werden sollen sowie eine Dachbegriinung geplant ist, lasst sich
der Eingriff auf das Schutzgut Wasser als ,,gering” einstufen.

5.6 Schutzgut Klima und Luft

Da die Flache bereits im Bestand in einem hohen Mal} versiegelt ist, besitzt sie derzeit keine bedeu-
tenden mikroklimatischen Funktionen. Durch das Verkehrsaufkommen auf den umliegenden StraRRen
und dem Parkplatz, ist eine erhéhte Schadstoffbelastung der Luft moglich. In der ndheren Umgebung
des Projektgebietes sind einige Kaltluftentstehungsflachen (Acker und Griinland) sowie Gehdlze mit
einer gewissen lufthygienischen Ausgleichsfunktion vorhanden.

Die projektbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene sind aufgrund des be-
reits bestehenden hohen Versiegelungsgrades und sonstiger Vorbelastungen mit , gering” zu bewer-
ten.

5.7 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt in der Naturraum-Haupteinheit ,,D64 Donau-lller-Lech-Platten” nach Ssymank
und in der Naturraumeinheit ,047 Lech-Wertach-Ebenen” nach Meynen / Schmithiisen et al. Teile
des Ortes Bobingen liegen im Landschaftsschutzgebiet und Naturpark ,, Augsburg — Westliche Wal-
der”, welche aufgrund ihrer natiirlichen Ausstattung eine besondere Bedeutung fiir die Erholungs-
nutzung haben.

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich selbst weist aufgrund der bereits bestehenden Bebauungen
in unmittelbarer Ndahe sowie des versiegelten Parkplatzes keine hohe Wertigkeit auf. Daher ist der
Eingriff auf das Schutzgut Landschaft als ,,gering” zu bewerten.

5.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Guter

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs ein Bodendenkmal
vorhanden. Es handelt sich um eine StralRe der romischen Kaiserzeit mit der Aktennummer D-7-7731-
0261. Dariber hinaus befinden sich folgende weitere Bodendenkmaler im ndheren Umfeld des Gel-
tungsbereiches:
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- Siedlung der Linearbandkeramik und der Altheimer Kultur sowie der Bronze- und Hallstattzeit
(Aktennummer D-7-7730-0123)

- Korpergraber vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung (Aktennummer D-7-7730-0042)

Bei etwaigen Funden von Bodendenkmalern (auffallige Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Stein-
gerate, Scherben, Knochen etc.) sind Art. 8 Abs.1 und Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG) zu beachten. Sollten Hinweise zu Bodendenkmalern in Erscheinung treten, ist das zustan-
dige Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672
Thierhaupten oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu verstandigen. Grundsatzlich
sind MaRnahmen zur Fundbergung und Dokumentation zu gewéahren (§ 20 DSchG).

Da das Bodendenkmal zwar leicht den Geltungsbereich auf nordwestlicher Seite tangiert, jedoch vo-
raussichtlich nicht durch das Bauvorhaben betroffen ist bzw. Gberbaut wird, sind die projektbezoge-
nen Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Giiter als ,gering bis mittel”
stufen.

einzu-

6 Artenschutz

Am 25.02.2025 erfolgte eine Begehung zur artenschutzrechtlichen Prifung. Bei den angetroffenen
Geholzen handelt es sich um einen ca. 30jahrigen Baumbestand aus Hochstimmen mit Esche und
Spitzahorn. Es sind keine relevanten Habitatstrukturen innerhalb der Baume vorhanden. Sehr verein-
zelt wurden Stammverletzungen und kleine Astlocher festgestellt, die sich auf Grund der geringen
Auspragung nicht als gesetzlich geschitzte Lebensstdtten nach § 44 BNatschG eignen. Als Unterpflan-
zung wurden zum Teil niederwiichsige Zierstraucher angelegt. Nester von Brutvdgeln sind nicht vor-
handen.

Fazit: Hinweise auf mogliche Verbotstatbestdande nach § 44 BNatschG sind durch das Vorhaben nicht
erkennbar.

7 Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes

Mit der EinfUhrung des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten
und Gemeinden” (BauGB-Klimaschutznovelle) am 30.07.2011 sind die Belange des Klimaschutzes be-
reits im Zuge der Bauleitplanung besonders zu beachten.

Folgende MaRnahmen sind bei diesem Verfahren bericksichtigt worden:

e Berlicksichtigung des Gebots zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden, durch Begrenzung
der Baurdume

e Festsetzung von Grinflachen (Eingrinung und Verkehrsgriin)
e Erhalt von Bestandsgehodlzen

e Extensive Begriinung von Flachdachern
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e Reduzierung des oberflaichennahen Abflusses von Niederschlagswasser auf befestigten Flachen
durch Ausbau nach Méglichkeit in wasserdurchldssigen Beldagen sowie extensiv begriinte Flach-
dachbereiche; Festsetzungen zur ortsnahen Versickerung

e Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch entsprechende EingriinungsmaRnahmen
(als Beitrag fiir die Frischluftzufuhr und Lufterneuerung - Adsorptions- und Filtervermogen der
Baume)

Unter Bezug auf § 13 des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG) ist nur ist nur der Gebaude- und der Ver-
kehrssektor betroffen: Durch die Nutzung bereits versiegelter Flachen ergeben sich keine Auswirkun-
gen auf die nationalen Klimaschutzziele. Durch den Neubau des Drogeriemarktes werden zwar Fla-
chen beansprucht, diese wurden bisher aber bereits als Parkplatz genutzt. Die Vorgabe von Pflanzge-
boten (Grinflachen, zu erhaltende Bdume, Dachbegriinung) sowie die geplante Belegung der Dach-
flachen mit PV-Modulen tragen positiv zum Klimaschutz bei. Fiir andere, der in der Anlage des KSG
genannte Sektoren, ist die Bebauungsplan-Anderungen in Bezug auf den Klimaschutz nicht relevant.

Da das Plangebiet derzeit bereits als Nahversorgungszentrum genutzt wird, ist von keiner beachtli-
chen Erhéhung des Verkehrs auszugehen.

8 Infrastruktur und Versorgung

Die Wasser- und Energieversorgung sowie die Millbeseitigung erfolgen in Abstimmung mit den ortli-
chen Versorgungsunternehmen.

Wasser
Die Abwasserbeseitigung sowie die Wasserversorgung erfolgen durch die kommunalen Stadtwerke.

Abfall
Die Miillbeseitigung erfolgt durch die kommunale Abfallwirtschaft.

Energie
Die Stromversorgung kann durch den kommunalen Grundversorger erfolgen.

9 Flachenstatistik
Art der Flache GroRe in m? | Anteil in %
Gewerbegebiet (GE) 6.773 70,4
Private Grinflache mit Zweckbestimmung: Grundstiickseingriinung 1.004 10,4
Private Grinflache mit Zweckbestimmung: Verkehrsgriin 264 2,7
Offentliche Verkehrsfliche 1.584 16,5
Gesamter Geltungsbereich 9.625 100
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